|_
o
L
—
<
—
<
O
L
-
o
)]
h'd

KSP Legal &Tax Advice
ul. Chorzowska 50
40-121 Katowice

T: +48 32 731 68 50
F: +48 32 731 68 51

E: kancelaria@kspelagal.pl
www.ksplegal.pl

@KSP

legal & tax advice

LEGAL ALERT 1/2014

Zmiany w prawie budowlanym
w 2014 roku

Uproszczenie i skrécenie procesu budowlanego dla wiekszosci inwestycji
realizowanych napodstawie prawa budowlanego - to podstawowy cel
nowych przepisow, ktore wejda w zycie w potowie 2014 roku.

Rocznie w Polsce wydaje sie ponad 220 tys. pozwoleh na budowe, z czego
potowe z nich stanowig pozwolenia na budowe domdw jednorodzinnych. Dlatego
tez w pierwszej kolejnosci celem nowelizacji jest utatwienie inwestowania w
zakresie tego rodzaju obiektéw — wolno stojgcych domoéw jednorodzinnych wraz
z towarzyszacg im zabudowg gospodarczg i garazami, nieoddziatywajgcych na
tereny sasiednie, niekwalifikujgcych sie do koniecznosci uzyskiwania zgody na
odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych lub przeprowadzenia ktorejs
z procedur srodowiskowych.

Ustawodawca przewiduje nastepujgce zmiany:

1. Zgtoszenie z projektem budowlanym zastgpi pozwolenie na budowe domu
jednorodzinnego o ograniczonym do terenu inwestycji oddziatywaniu.

Ustawodawca w nowelizacji proponuje zniesienie wymogu uzyskania pozwolenia
na budowe doméw jednorodzinnych. Zamiast pozwolenia na budowe
wystarczajgce bedzie zgtoszenie wraz projektem budowlanym w urzedzie
administracji architektoniczno-budowlanej. Przewiduje sie rdwniez utworzenie
rejestru zgtoszeh dostepnego na stronie internetowej BIP organu administracji
architektoniczno-budowlanej. Inwestor bedzie miat obowigzek umieszczenia
tablicy informacyjnej na temat planowanej inwestycji w miejscu jej realizacji lub
doreczenia witascicielom (uzytkownikom wieczystym, zarzgdcom) nieruchomosci
sgsiednich zawiadomieh o planowanej inwestycji.

Starosta bedzie zamieszczat na stronie biuletynu informacji publicznej
wiadomosé, ze wpltyneto do niego zgtoszenie dotyczacej danej inwestycji.
W terminie 30 dni od zgtoszenia bedzie on mogt wnies¢ w drodze decyzji
administracyjnej ewentualny sprzeciw np. w przypadku niezgodnosci projektu
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, nakazujgcy uzyskanie
pozwolenia na budowe. W przypadku niewniesienia sprzeciwu, po uptywie
powyzszego terminu inwestor bedzie mégt rozpocza¢ budowe. Takie rozwigzanie
daje inwestorowi korzystne oszczednosci czasowe i finansowe oraz spowoduje
znaczne uproszczenie procedur administracyjnych.

2. Kolejng zmiang jest zniesienie obowigzku dotgczania do projektu
budowlanego o$wiadczen m.in. o zapewnieniu dostaw energii, wody, ciepta,
gazu czy odbioru sSciekow a takze o warunkach przytgczenia budynku do
sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych,
telekomunikacyjnych oraz elektroenergetycznych. Zbedne bedg réwniez
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oswiadczenia zarzadcy drogi o mozliwosci potgczenia dziatki z drogg
publiczng, z wyjgtkiem drég wojewddzkich i krajowych.

3. Nowoscig bedzie instytucja wezwania do uzupetnienia brakéw formalnych we
wniosku 0 pozwolenie na budowe Ilub do uzupetnienia zgtoszenia
budowlanego w nieprzekraczalnym terminie 14 dni. Obecnie organ nadzoru
budowlanego nie jest zwigzany zadnym terminem do wezwania inwestora do
uzupetnienia brakéw formalnych we wniosku o pozwolenie na budowe.

4. Nowelizacja ustawy likwiduje obowigzek zawiadamiania organu nadzoru
budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych, po
ktérym w obecnym stanie prawnym nastepuje 7-dniowy okres oczekiwania,
zanim inwestor nabedzie prawo dorozpoczecia robdét. Zmiana ta
koresponduje z wprowadzeniem do ustawy pojecia ,decyzji podlegajgcej
wykonaniu” jako podstawy rozpoczecia robét budowlanych w sytuacii,
w ktérej inwestor jest jedyng strong postepowania o zatwierdzenie projektu
budowlanego. Obecnie roboty budowlane mozna rozpoczg¢ na podstawie
decyzji ostatecznej. Dzieki tym zmianom inwestor bedzie mégt rozpoczac
roboty budowlane na podstawie decyzji podlegajgcej wykonaniu, gdy nie ma
innych stron postepowania, co oznacza pominiecie czasu oczekiwania na
uprawomocnienie sie decyzji ostatecznej. Inwestor zyska na tym co najmniej
14 dni.

5. Kolejng zmiang bedzie zastgpienie koniecznosci uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie zawiadomieniem o zakonczeniu budowy. Projekt ustawy
zakltada zmniejszenie liczby obiektow co do ktérych konieczne bedzie
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie w drodze decyzji administracyjnej.
Zwolnione z tego obowigzku bedg m.in. garaze (do 5 stanowisk tgcznie),
parkingi, miejsca postojowe, myjnie samochodowe i stacje obstugi pojazdéw.
Efektem zmian bedzie skrocenie czasu uzyskania zgody administracyjnej na
uzytkowanie z 21 do 14 dni.

Proponowane zmiany miaty wej$¢ w zycie juz z koncem 2013 roku, jednakze
realny czas ich wprowadzenia szacuje sie nie wczesniej niz na lll lub IV kwartat
2014 roku. Zatozenia projektu majg korespondowac z przygotowywanym przez
Komisje Kodyfikacyjng Prawa Budowlanego kodeksem urbanistyczno-
budowlanym. Czy proponowane zmiany przyczynia sie do skrocenia
i uproszczenia procedur budowlanych — przekonamy sie w praktyce.

* * *

Gdyby byli Panstwo zainteresowani uzyskaniem dodatkowych informacji
w powyzszym zakresie, uprzejmie prosimy o kontakt:

Kontakt w KSP:

Tomasz Srokosz

Partner

T: +48 32 731 68 52

E: tomasz.srokosz@ksplegal.pl

Mamy nadzieje, ze powyzsza informacja bedzie dla Panstwa pomocna. Informacje te nie stanowig opinii
prawnej ani porady. W celu uzyskania petnych informacji lub porady prawnej, prosimy o kontakt. Jezeli nie
wyrazajg Panstwo zgody na przesytanie dalszych newsletteréw, prosimy o odestanie tego maila na adres
kancelaria@ksplegal.pl w tresci wpisujgc stowo NIE.
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