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MEMORANDUM INFORMACYJNE

Muzeum Slaskie jest zainteresowane pozyskaniem opinii potencjalnych inwestoréw dotyczacych
warunkow, na jakich przedsiebiorcy byliby zainteresowani udziatem w postepowaniu na wybor
partnera prywatnego do realizacji zadania ,Rewitalizacja obiektu wiezy ci$nier wraz z zagospoda-
rowaniem otoczenia” w formule partnerstwa publiczno-prywatnego.

Celem przedsiewziecia jest nadanie zdegradowanemu obiektowi nowej funkcji kulturowej poprzez
stworzenie atrakcyjnego pod wzgledem kulturalnym, turystycznym i gospodarczym obiektu, wpi-
sujacego sie w otoczenie zrewitalizowanej przestrzeni miejskiej. Dziatanie to jest ukierunkowane
na zwiekszenie zakresu oferty kulturalnej dla mieszkancoéw i turystow, jednocze$nie ma stworzyé
niepowtarzalng wizytéwka miasta. Decyzja o realizacji przedsiewzigcia w formule PPP ma na celu
znalezienie optymalnej metody zaspokojenia potrzeb mieszkancéw Katowic oraz turystéw, przy
zatozeniu racjonalnego dysponowania budzetem.

.Memorandum informacyjne” nie stanowi oferty w mysl art. 66 KC, jak rowniez nie jest ogtosze-
niem w rozumieniu ustawy Pzp.

Niniejsze ,Memorandum Informacyjne” zostato sporzadzone dla podmiotéw zainteresowanych za-
warciem z Muzeum Slaskim umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym (,Umowa") dotyczacej
realizacji przedsiewziecia w zakresie sfinansowania, budowy, utrzymania, eksploataciji i zarzadza-
nia zrewitalizowang infrastrukturg (,Przedsiewziecie”).

Umowa zostanie zawarta z partnerem prywatnym (,Partner Prywatny”) wytonionym w postepo-
waniu prowadzonym przez Muzeum Slaskie (,Podmiot Publiczny”) zgodnie z przepisami ustawy
o partnerstwie publiczno-prywatnym, ktéra okre$la zasady wieloletniej wspo6tpracy podmiotu pry-
watnego i publicznego.
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PODMIOT PUBLICZNY

Muzeum Slaskie w Katowicach
40-205 Katowice
ul. T. Dobrowolskiego 1

tel. 3221308 1
fax 32779 93 67

www.muzeumslaskie.pl
e-mail: MuzeumPPP@muzeumslaskie.pl
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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
/ PRZEDMIOT UMOWY

Przedmiotem Przedsigwziecia jest rewitalizacja obiektu Wiezy Ci$nien wraz zzagospodarowaniem
otoczenia. Muzeum Slaskie oczekuje, ze Partner Prywatny zrewitalizuje tj. przeprowadzi wszystkie
prace budowlane, a nastepnie bedzie utrzymywat i zarzadzat powstatg infrastruktura.

Przebudowa Wiezy polega¢ bedzie na rozbiérce zbiornikbw na wode wraz z konstrukcjg dachu i
odtworzeniem bryty o identycznym wygladzie pasujacej do funkcji zagospodarowania wnetrza.
Planuje sie dobudowe wiezy szybowej — windy usprawniajgcej komunikacje wewnatrz budynku.
Zmianie ulegnie zagospodarowanie wnetrza ponizej istniejgcych zbiornikow. Wykonane zostanie
wzmochnienie fundamentéw, wymianie podlegaé¢ bedzie $lusarka otworowa.

W ramach inwestycji planuje sie wykonanie utwar-
dzen (chodnikéw, dojazdow), terenéw zielonych —
rekreacyjnych, oswietlenia terenu, iluminacji bu-
dynkéw. Planuje sig utworzenie ogrodu $laskiego,
jako zywej ekspozycji o charakterze edukacyjnym,
prezentujacej rosliny endemiczne i specjalne ga-
tunki roslin, charakterystyczne dla obszaru woje-
wodztwa $laskiego / Gérnego Slaska. W ramach
zadania wykona¢ nalezy przytacza sieci do budyn-
kow.

Przewiduje sig, ze zrewitalizowana Wieza Cisnien
bedzie wykorzystywana przez Partnera Prywat-
nego do celéw kulturalno-turystycznych. Pod-
miot Publiczny upatruje w uruchomieniu w Wiezy
Cisnien —/punkcie widokowym — galerii/ centrum
wiedzy zwigzanego z historig wegla kamiennego
na Gérnym Slasku. Muzeum Slaskie oczekuje od
Partnera Prywatnego zorganizowania wystawy
przedstawiajgcej powstanie wegla kamiennego
na Gornym Slasku. Dopuszcza réwniez funkcje
uzupetniajace o charakterze komercyjnym.
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Parametry obiektow objetych Przedsiewzigciem:

1. WIEZA CISNIEN - obiekt istniejacy, do adaptac;ji
w ramach Przedsigwziecia

Uksztattowanie zabudowy:

Wieza to obiekt na planie kota z zelbetowym,
podwdjnym zbiornikiem na wode o pojemnosci
400,0 m3 umieszczonym na poziomie +26,98 m.

Wymiary obiektu:
</ $rednica zewnetrzna do poziomu +24,66 m
9,05 m

</ $rednica zewnetrzna od poziomu +24,66 m do
poziomu +26,28 m 10,45 m

</ $rednica zewnetrzna od poziomu +26,28 m od
okapu 11,25 m

<7 wysoko$¢ od poziomu terenu do okapu
33,38 m

<7 wysokoé¢ catkowita 39,10 m
<7 powierzchnia zabudowy 64,30 m?
< kubatura 2609,00 m3

2. ZBIORNIK PRZECIWPOZAROWY - obiekt istnie-
jacy (podziemny), wybudowany w 2006 roku, nie-
uzytkowany

Zbiornik wykonany jako zelbetowy, jednokomoro-
wy, na rzucie prostokata. W ptycie dolnej zbiornika
wyksztatcono rzgpie o wymiarach 2,0 x 2,0 x 1,0 m
do osadzenia pomp. W ptycie przykrywajacej wyko-
nano witaz.

<7 powierzchnia zabudowy: 38,22 m?
<7 powierzchnia uzytkowa: 30,6 m?
< kubatura: 80 m?

<7 wysoko$¢ $cian: 2,6 m

<7 dtugosé: 9,1 m

< szeroko$é: 4,2 m
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3. WARSZTAT RYMARZA - obiekt istniejacy, od-
tworzony w catosci w 2006 roku, do adaptaciji
w ramach Przedsigwziecia.

Obiekt, ktory jest odtworzeniem budynku z 1905
roku, nalezagcego do kompleksu zabudowy daw-
nej kopalni Katowice. Budynek jest wolnostoja-
cym obiektem parterowym, niepodpiwniczonym
z nieuzytkowanym poddaszem. Zbudowany jest
na rzucie prostokgta. Formg architektoniczng,
detalami i rozwigzaniami materiatowymi nawig-
zuje do obiektow istniejgcych.

<7 powierzchnia zabudowy: 18,25 m?
&7 powierzchnia uzytkowa: 13,32 m?
& kubatura: 57,50 m?

<7 wysokos$é: 3,93 m

< dtugoéé: 4,54 m

<7 szerokos$é: 4,02 m




Od Partnera Prywatnego oczekuje sie:

Na etapie inwestycyjnym:

</ sfinansowania naktadéw inwestycyjnych w ra-
mach Przedsiewzigcia, w tym wykonania wie-
lobranzowej dokumentacji technicznej wraz
z niezbednymi uzgodnieniami i pozwoleniami;

<7 wykonania rob6t budowlano-montazowych;

<7 wykonania zagospodarowania terenu;

<7 wyposazenia obiektow;

<7 pozyskania przewidzianych prawem pozwolen
na uzytkowanie obiektéw.

Na etapie eksploatacyjnym:

&7 utrzymywania technicznego obiektow w pet-
nym zakresie w czasie obowigzywania umo-
wy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

<7 ponoszenia naktadow odtworzeniowych, wy-
nikajacych z eksploatacji infrastruktury po-
wstatej w wyniku realizacji przedsiewziecia;

< zapewnienia statego funkcjonowania atrak-
cji turystycznej w postaci punktu widokowe-
g0

</ prowadzenia dziatalno$ci kulturowo-wysta-
wienniczej, multimedialnej (zwigzanej z hi-
storig wegla kamiennego na Gérnym Slasku),
spojnej z koncepcja funkcjonowania Muzeum
Slaskiego.

Szacowany okres obowigzywania umowy: 15-25 lat.

Szczegbdtowy zakres podziatu obowigzkéw i praw wynikajgcych

z realizacji Przedsiewzigcia bedzie stanowi¢ przedmiot nego-

cjacji Muzeum Slaskiego z podmiotami zainteresowanymi za-
warciem umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Muzeum Slaskie oczekuje, ze w trakcie

postepowania w sprawie wyboru

Partnera Prywatnego potencjalni

inwestorzy zaproponujg optymal-

ne rozwigzania stuzace realizacji

przedmiotu partnerstwa w sposéb
najbardziej efektywny.
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Inwestycja zlokalizowana jest w Katowicach na dziatce oznaczonej numerem 74/77 (nie wyklucza
sie dodatkowych dziatek zwigzanych z przytgczeniem obiektu do sieci), obreb Bogucice-Zawodzie.
Dziatka ta objeta jest powierzchnia terenu zabudowana wiezg ci$nien oraz warsztat rymarza. Ob-
szar, na ktérym znajduje sie planowana inwestycja, potozony jest w Strefie Kultury, ktéra powsta-
je na zdegradowanych poprzemystowych terenach bytej Kopalni Wegla Kamiennego ,Katowice”.
Obiekty wchodzace w sktad Strefy Kultury, tj. Muzeum Slaskie, siedziba Narodowej Orkiestry Sym-
fonicznej Polskiego Radia oraz Miedzynarodowe Centrum Kongresowe tworzg nowe miejsce zycia
kulturalnego miasta. W celu skomunikowania nowych inwestycji ze sobg i pozostatg czescig mia-
sta wybudowany zostat uktad komunikacyjny wraz z parkingami, a wokot naziemnych budynkow
powstajg parki i skwery, z ktérych moga korzysta¢ mieszkancy Katowic oraz odwiedzajgcy mia-
sto turys$ci. Cata Strefa Kultury jest potaczona z istniejgcym Parkiem Boguckim i bedzie stanowi¢

atrakcyjne miejsce spedzania wolnego czasu
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http://www.openstreetmap.org/copyright

WIZUALIZACJA PROJEKTU
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NRPOLA | POWIERZCHNIA | SIEDLISKO / EKOSYSTEM
A 12,5 Przychacie
B 50 taka rajgrasowa
c 59 Ruderalne
D 47 Hatda hutnicza — pole krajobrazowe
E 85 Piaskownia - pole krajobrazowe
F 16 Lesne
G 29 Lesne
H 36 Naskalne — krzemianowe
1 32 Naskalne — wapienne
E] a0 Lesne
K a8 Hatda gémicza — pole krajobrazowe
L 15 Lesne
M 18,5 Murawy psammofilne
N 20 Murawy galmanowe
o a4 Warpie - pole krajobrazowe
P 27,5 Uprawy zbozowe
Q 7 Archeofity
R 21 Uprawy okopowe
s 27 Murawa kserotermiczna




WYNAGRODZENIE PARTNERA PRYWATNEGO
| FINANSOWANIE PRZEDSIEWZIECIA

Wynagrodzeniem Partnera Prywatnego bedga pozytki uzyskiwane z tytutu eksploatacji powstatej
infrastruktury. Muzeum Slaskie nie przewiduje doptat do budowy i utrzymania obiektéw.

Partner Prywatny moze angazowac $rodki wtasne w finansowanie Przedsiewziecia. W momencie,
gdyby okazaty sie one niewystarczajace, zobowigzany bedzie pozyska¢ reszte srodkow ze Zzrodet
zewnetrznych.

Podmiot Publiczny nie przewiduje zadnych poreczen ani nie stanie sie gwarantem jakiegokolwiek
dtugu zaciggnietego w zwigzku z Przedsiewzieciem na majatku nalezgcym do Podmiotu Publicz-
nego.

KONTAKT

zDoradca z Muzeum Slaskim

Beata Lazarowicz tukasz Dzigbek

Collect Consulting S.A. Muzeum Slaskie w Katowicach
Kierownik Projektu Kierownik Dziatu Inwestycji
MuzeumPPP@collect.pl MuzeumPPP@muzeumslaskie.pl
322032053 3221308 28
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